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STUDIOSBAILLY

Anne GBIORCZYK

Maire de Ballly-Romainvilliers
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Aurelie PICQUE

Modératrice de la réunion



STUDIOSBAILLY

Déroulée de
la reunion

Le projet et ses incidences potentielles
Temps d’échanges

@ Travail en sous-groupe
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L es Intervenants

Garantes de la concertation
« Dominique GANIAGE
e Corinne LARRUE

CINOPIA, maitre d’ouvrage du projet
« Rémi PRECHAC, Président

EpaFrance, partenaire du projet
« Arnaud GUERINEAU, Directeur opérationnel




Présentation projet « Studios de Bailly » STUDIOE:BA"_LY

Les garantes de la concertation

Dominique GANIAGE Corinne LARRUE

Concertation garantie par

LA EEC\N)DP

Atelier - Jeudi 18 janvier - 18h30 n



Présentation projet « Studios de Bailly » STUDIOE:BA”_LY
Participer aux rencontres publiques

29 novembre 2023 6 decgml?re 2023. 18h30 24 janvier 2024 - 18h30
19h30 Réunion publique P .
L . , L Réunion publique
Réunion publique sur l'opportunité N
, N de synthése
d’'ouverture Salle La Grange au siege :
. , Salle du conseil
Salle du conseil a du Val d'Europe 3 Baillv-Romainvilliers

Bailly-Romainvilliers Agglomération a Chessy y

CONCERTATION DU LUNDI 27 NOVEMBRE 2023 AU DIMANCHE 28 JANVIER 2024

Rencontres de proximité 11 ianvier 2024 - 18h30 18 janvier 2024 - 18h30
2 décembre 2023 : Marché de Magny-le- o . . . Atelier sur les effets du projet et
H Réunion publique thématique I . la bh hanti
ongre sur les retombées économiques a gestion de la phase chantier
13 décembre 2023 : Place d'Ariane a Serris Amphithéatre 3 la CCl 3 Ser?is Salle du conseil
16 décembre 2023: Visite de site P a Bailly-Romainvilliers

A noter :

» Chaque rencontre fait 'objet d’un compte-rendu détaillé qui sera mis en ligne sur le site internet ;

» Les réunions publiques sont enregistrées et retransmises en ligne en direct avec la possibilité de poser des
queStlonS' Atelier - Jeudi 18 janvier - 18h30
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Le périmetre du p

'Qt'-;*é?ﬁu‘fq‘

“CrRomar

il

Localisation du site

Atelier - Jeudi 18 janvier - 18h30 n




Présentation projet « Studios de Bailly »

STUDIOSBAILLY

La programmation envisagee

* Une dizaine de plateaux
modulables

 Des ilots regroupantde 2 a4
plateaux accompagneés de
services necessaires a leur
fonctionnement

« Des backlots, zones de
tournage extérieures

» Création d’un plan d’eau
sur le site

« Création d’'une pépiniere et
d’une recyclerie

1j| ro0000000

Accueil admin gestion

Bureaux montage réunicn services
Laboratoire du futur et du passé { R&0)
Atelier

Studios

Back lot / décor extérieur rue de paris
Recyclerie

Pépiniére / serres

Baszsins
Parkings silos wégétalizé
Merlon paysager

L'église

2t
»
.
.
.
.
»
i
*
"
ut

Atelier - Jeudi 18 janvier - 18h30



Présentation projet « Studios de Bailly » STUDIOE:BA”_LY

Les aménagements realisés par EpaFrance

LES AMENAGEMENTS CONNEXES A REALISER PAR EPAFRANCE

Création d'une voie Nord/Sud, avec les 2 accés principaux pour le
lot CINOPIA, en continuité de la rue Johannes Gutenberg existante

Prolongement d'une voie Est/Ouest pour relier le Nord du lot
CINOPIA avec le futur quartier de logement

Requalification de la rue du Poncelet entre le passage sous |'avenue
Paul Séramy et I'Eglise

Réalisation d'une nouvelle voie reliant la voie d'accés principale a la
rue du Poncelet

Réalisation d'une coulée verte

Réaménagement du parvis de |'Eglise Notre-Dame de |'Assomption:
acces, parking et espace paysager

©® 6 © © ©

Création d'un bassin de rétention d'eaux pluviales

@

CaY
L

| Préservation/consolidation des fonctions environnementales

C

Atelier — Jeudi 18 janvier - 18h30



Présentation projet « Studios de Bailly » STUDIOEEA”_LY
Le colt et le calendrier du projet

Co(t : environ 500 millions d’euros HT, incluant notamment :

15

millions d’euros

80 pour desserte des 90
lots réalisée par

millions d’euros EpaFrance millions d’euros de 1% semestre 2024 —
d’équipements viabilisation interne au Etudes permis de construire 2° semestre 2024 et 1* semestre 2025
‘ lot VRD Elaboration des dossiers Dépdt et instruction des dossiers réglementaires

de procédures

et des autorisations environnementales
environnementales

(y compris phase d'enquéte publique)
E Concertation continue
Du 27 novembre 2023 2025

L Démarrage des travaux 2027
au 28 |an\f|er 2024 Livraison des studios
Concertation préalable

environ

500

millions d’euros HT

300

millions d’euros de constructions

Atelier - Jeudi 18 janvier - 18h30
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Présentation projet « Studios de Bailly » STUDIOLBA”_LY

Une préservation de I’environnement naturel

Réhabilitation par Cinopia de la Ferme du
Donjon et de son portail avec pour objectif de
créer une recyclerie

-
Préservation du patrimoine naturel via :
» Maintien et préservation d’'une zone humide en

limite de I'échangeur n°14 de 'A4 ;
« Maintien et valorisation des espaces boisés du

hameau ;

P . . . waeess  Préservation/consolidation des fonctions

« Préservation de certains espaces agricoles = environnementales (EpaFrance)

ouverts sur lesquels des fonctions agricoles =5 Peérimétre d'étude zone humide

mais aussi horticoles seraient développées. Wb

wawup Enjeux sur le caractere rural de la rue du poncelet
(fossés, accotements...) (EpaFrance)
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Une prise en compte du trafic routier

 Réalisation d’'une étude de trafic et de stationnement

* Un trafic orienté vers la zone d’activité et des infrastructures
routieres déja présentes

* Incitation a l'utilisation des mobilités douces : utilisation de transports
en commun existants, mise en place navettes et de pistes cyclables,
etc.

- Non-utilisation de la rue du Poncelet et des autres voiries a realiser
en partie Est pour les besoins des studios afin de limiter les impacts
en termes de flux sur les zones d’habitation existantes a proximité



Présentation projet « Studios de Bailly » STUDIOBBA”_LY
Les voies d’acces au site réalisees par EpaFrance

B Acces Studio - recyclerie / pépinigre
g B Accés livraison

- [ Entrée principale, axe du Prieuré

A Vel Voirie structurante (A4 et RD231)

>
e—p YOITiES existantes

#= =» Voiries en projets
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STUDIOSBAILLY

Les contraintes acoustiques

Un studio de tournage doit étre
insonorisé et traité acoustiguement
pour se protéger des nuisances
sonores intérieures et extérieures

Mesures previsionnelles .

« Rehaussement de 3 a 9 meéetres d’un
merlon existant

« Parkings silos incorporés dans le
merlon avec pour vocation de faire mur
« anti-bruit »

Des études acoustiques déja réalisees et
des études de conception qui viendront
préciser I'impact sonore du site pour son
environnement humain

Parking silos végétalisés

Merlon paysager
L'église

Batiment & réintégrer dans le
programme de la recyclerie

Batiment hors projet
Batiment & démolir

Périmétre d'étude zone humide
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MERLONS

Merlon planté
paysage type Paul Seramy +

L . ¥
Vairie mur accoustigue en téte [
Hautsur
Accotement i de primcipe:
= gmalzm

*

| Brettelle A4 | Bassin existant Studios
Paul Seramy
Direction Paris
PARKINGS SILOS
Merlon paysagé -

strate basse, moyenne et heule

FPannesux acoustiques
+ toiture paysagée

Fond de parcelle

Hauteur scoustique 12 m /M4 m

Espace économigue Interface trame verte et bleus Parking silo studio Backlot
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STUDIOSBAILLY

L’'insertion paysagere et architecturale du projet

Végeétalisation de I'’ensemble du site :
batiments et parkings

Réalisation d’un « paysage
d’accompagnement » tout autour du
site des studios (plantation d’arbres de
haute tige, réalisation d'un « espace
tampon » entre le site et les voiries)

« Guest experience » Disney :
obligation contractuelle qui oblige le
projet de ne pas avoir d'impact visuel
pour les visiteurs ayant quitté I'autoroute

Ameénagement et rehaussement d’un
merlon existant et conception de
parkings silos

Studios ~—» g4
.
| L > "oy
Merion S it -
paysager T o
l . ’ " \‘s-v‘/./
’ ‘ p? - > i
Noue et fossé e a5~ ok P
gestion hydraulique > P -
ey g
\ﬁ"‘i 1“14:.:
. .z -
Cheminement piéton ... .q‘:‘t"
Pépiniéere

VUE DES STUDIOS DEPUIS LA RUE DU PONCELET
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COUPE DE PRINCIPE RUE DU PONCELET

Merlon
Studios EntrelZmetlém

A titre indicatif

Rue du poncelet

Pépiniére

oy Y.
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La dimension écologique
au coeur de la conception du projet

Décarbonation des batiments \

» « Plan Action » du CNC : octroi des aides financiéres a la fourniture d’un bilan prévisionnel
et d’'un bilan définitif de 'empreinte carbone engendrée par la production d’'une ceuvre

« Matériaux specifiques bas-carbone

Autonomie énergétique

« Solaire thermique et solaire photovoltaique sur certains toits pour produire une partie de la
consommation energétique du site

« Panneaux photovoltaiques sur les parkings silos
» Vegeétalisation de toits terrasses - ‘ -
/ [ [/ [ /
!/ [/ [ [ /
[ [/ [/ [ /
Création d’une pépiniére et d’une recyclerie =l

 Un raccordement au réseau de chaleur a I'étude

» Réflexion sur 'usage de stockages géothermiques inter-saisonniers

Réunion publiqgue thématique - Mercredi 6 décembre - 18h30
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La gestion de la phase chantier

* Tri et recyclage des matériaux de construction autant que
possible

* Mises en ceuvre de mesures pour limiter les nuisances sonores
pendant la phase chantier

 Limitation de I'impact des travaux sur la circulation locale avec la
proximité de I'autoroute A4 : les camions approvisionnant le
chantier n‘impactant que les abords immediats du site, en
circulant essentiellement via la ZAC située a I'Est du site et par le
D406 pour rejoindre le chantier
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Les modalités du travail en sous-groupe

* Des echanges entre les participants

« Des outils a votre disposition : une grille de travail, des plans
du site et un fascicule du participant

* CINOPIA et EpaFrance a votre disposition pour répondre
aux questions / besoins d’information complémentaire

e Durée : 1h

« Désignation d’un rapporteur au sein de chaque groupe
(restitution)
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Présentation projet « Studios de Bailly »

L e dernier rendez-vous de la concertation
en janvier

Mercredi 24 janvier 2024 a 18h30 : Réunion publique de
synthese - Salle du conseil a la mairie de Bailly-Romainvilliers
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